. DocuSign Envelope ID: 0FF2C509-28DC-4D0F-ADDD-45BE8SD4608C5

//I

E TERRITOIRE * Etablissement
P - PAVENIRS Public Foncier
et d'Aménagement
U a n e de 13 Guyane
>
0 f(.:!
/ &

VILLE DE SAINT-LAURENT DU MARON|
ET

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER ET
D'AMENAGEMENT DE LA GUYANE

CONVENTION FONCIERE OPERATIONNELLE
« CENTRE FLEUVE »

Convention N° 02 /2019
Signée lee % (M}Zﬂ 74

Transmise au Préfet de Région le

PRE‘FECTURE D
E LA Guy
BUREAU DU COURR!E;NE



DocuSign Envelope ID: OFF2C509-28DC-4D0OF-ADDD-45BESD4608C5

o8 0
2
Sommaire
PREAMBULE......ccoevmrrmnenieneen ana st ieauessnansuanantasansssesesnsnnasresnssssssshseseassessessressseniasssnsenssesesssesuanssansessansnsssnsed i M I 3
ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION ..cocetiierieeiieiereseacersessenesseressssssssssssnssssassensssnnesssssresssssssssssssssasssssssssssssnsss 5

ARTICLE 2 — PERIMETRES D/INTERVENTIONS ...ooeiiiiiiciiniiinieniiiisinanaeiissssssnessassnssssssssssessassasssncssessessssasesssnessssd

ARTICLE 3 — BUDGET PREVISIONNEL DE LA CONVENTION ......cccovruierrerionirasienserenssssersesssrsrssessassisserssssessossassoseses 7
ARTICLE 4 — ENGAGEMENTS DE L'EPFA GUYANE......coccceiiruicrimsseessimmermoreesonssinessssseesssssesssssssssesnsssssessessssessa 7
ARTICLE 5 — ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE ....c.coiruienmmmiarmeireenrmnenreriviessesssasens O e e 8
ARTICLE 6 — MODALITES D’'INTERVENTION OPERATIONNELLE ......c.ccovmmmemrercrrerersncressmrassnssnrsessessssssersaseessesas 8

6.1 CONDITIONS D'INTERVENTION DE L’EPFA GUYANE
6.2 MODALITES D' ACQUISITIONS FONCIERES
6.3 INTERVENTION D UN TIERS 11euvieuvrerecurerrsinristeessessssesosssesassssrssnssnsssnsensssnmnsunes somes sesesnsesenssesessasmsssssmssssssessssssssssesens

7.1 DUREE DE LA CONVENTION .....ceiiiiierrireiceeeresannastssesieesssassnrisnssssesenionsrossessons
7.2 DUREE DU PORTAGE FONCIER

ARTICLE 8 — CONDITIONS DE GESTION DES BIENS ACQUIS ....cc.oververerecrrsiorrsrescrssssssssserorssss vareens s s assmn e sETETIIEE 11
8.1 JOUISSANCE ..cccceveeeeerree i sire s saseeanes OO 11
B2 ASSURANCE ... eeteeeieiesicnienteimseaestrsateseasserbes s beransesres sabecaneareessssnsssssersneaenesen stenmessensessrrensss et e e sesseesseserssrsesssnes 11

ARTICLE 9 — CESSION DES BIENS ACQUIS cuiteverrerecsrresratnerrorssesserisssessosrerssessrsnseessnssesssssessansosssesrssseressessaessssses 11
9.1 RACHAT OU CESSION ANTICIPE PAR TRANCHES ..v1ievvveseeissrinnsonsessressinssssessssssnssstnsnssssssnsessssesssessnssssmsssssessssesssonsssens 12
9.2 MISE A DISPOSITION ANTICIPEE DU FONCIER AVEC OU SANS RACHAT..... .12
D3 CESSION A UN TIERS -c..treeeueameeassssssssnesnnsnsesssssassnsessesessasssnssasonnsssensssnsosss s anssssmmmssssssesesessssnssrsss sesesesssssstessssssses 12
9.4 CONDITIONS DE CESSION wevvvereerseensreassesssorsmsessersnssrsanesssso o i b s s s s o s R i e 12

10.1 EN CAS DE CESSION A LA COMMUNE OU A UN TIERS
10.2 EN CAS DE CESSION A UN TIERS
F0.3 DEDUCTIONS <.ocvevviviiessnessessesinsssassessssanssssssnnsssensnssesssssssnsasssnssssmsessonssetessssessnssssssssssssssssssssssnssssesssessesss s ionris

ANNFEXES @ ...



DocuSign Envelope ID: OFF2C509-28DC-4D0F-ADDD-45BE8D4608C5

wWe

Préambule

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

" UEtablissement Public Foncier et ' Arménagement de la Guyone [EPFA Guyare), créé par décrel n® 2016

1865 du 23 décembre 2016, en lant qu'Elablissemeri Public Foncier de I'Etal [EPF), a pour vocation
d'accompagner les collecliviiés publiques dans la 1éalisalior de leurs projels par une aclion forcidre en amont,

ainsi gue par la mise ¢ disposilion de loule experlise ef conseil utiles en maligre fonciere

" UEPFA Guyane assure ainsi une mission de service public qui lui est conlférée par la loi et les slaluts, et intervien) |
dans le cadre des dispositions I'arficle L 321-1 du Code de I'vrbanisme. Suivant I'alinéa 3 de cet arlicle, « les |

elablissements publics lonciers mettent en place des sialégies fonciéres ofin de mobiliser du foncier et de

' favoriser le développement durable et la lulte contre I'étalement urbain. | ) ». De plus, F'article L 321-1 in fine

précise que « I'action des élablissements publics fonciers pour le comple de I'Elar, des collectivilés terriloriales

| et de leurs groupements ou d'un autre &tablissement public s'insciil dans le cadre de convenlions, »

L'EPF est donc 1'oulil approprié et mobilisable au service de 'Elal el ses services ainsi que des collecliviiés pour
I'élaboralion des siratégies fonciéres. Parallélement & ses missions principales de maitrise fonciére et de porlage
foncier, I'EPF est amené & réaliser un service de conseil el d'ingénierie auprés des personnes publiques qui le
sollicitent. La complexité des procédures lonciéres, faisant appel nolammenl & des compélences diversifiées,
ainsi que l'existence d'un cadre partenarial fort dans le cadre du Plan Programme a horizon 2035 a conduit
la Ville de Sainllaurent du Maroni & solliciter I'EPFA Guyare

! Lo convention d'anficipation fonciére signée en 2013 avec la Ville qui avait donné lieu & la réalisation d'étides

de dureld fonciere sur des secleurs ciblés dont le CHOG.

Lintervention fonciére de I'EPFA Guyane a é1é précisée dans son progiomme d'aclivilés pour I'année 2018

dont les orienlalions on! é1é arnélées par son Conseil d adminisiration du 6 décembre 2017

la Ville de Saintlourent du Maroni sollicite 'EPFA Guyane pour l'accompagner a la mise en ceuvre |

opérationnelle du prolocole de préfiguration de son rouveau programme de renouvellement uibain ([NPNRU)
défini avec I'ANRU signé le 26 janvier 2017, Globalemen! ce programme couvre prés de 2000 parcelles

En elfel, 'un des oulils essenlicls de la Iransformalion du paysage urbain se rouve dans la mebilisalior di
loncier rapide el adaplée avec pour objeclifs principoux : I'améragement des berges du fleuve el la
requalificalion uibaine d'ilols du Cenlre bourg, la ville souhaiiani allier lo valorisation patrimoniale du bali

I ancien présenl sur son leritoire el celle des différents usages qu'il convient de développer el d'encadrer au

sein de quarliers comme ceux du Marché, Maroni Palace. le Porl et la Charborniére

Lo mise en ceuvia elfective des projels passe récessairement par ko prospection fonciére, suivie de V'évalualion

des biens ef de la mise en ceuvre d outils de mairise foncidre
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Parmi les grandes orientations programmaliques prévues dans le PADD du PLU communal, le PADD
esl intégré auv PIU de la Commune afin de définir les grandes orientations el encadrer le
développement durable de la commune.  Ainsi, le projel NPNRU s'inscrit dans ce PADD dont voici
quelques grandes lignes et objeclils.

— Loptimisation des zones urbanisées exislantes afin de conforler la vocalion urbaine de ces
espaces. Par exemple en oplimisan! les possibililés de consiructions des dents creuses - qui
conférent aux espaces urbains une image négalive d'abandon el de déshérence ;

— le renouvellement urbain par la poursuite les opéralions d'amélioration de I'habitat el lo
réhabililation des logements exisiants

— Llorganisaiion el la stucluration des zones d'urbanisalion spontanée, nolamment par une
politique visant la résorplion des quartiers d'habitat illicite, par la mailise el la mobilisalion
du foncier, par des opérations d’ensemble ()

— Maintenir le centreville comme pole principal - urbain, économique, d’animation ef contenir
les écarts existants. Améliorer et requalifier I'espace public.

— Promouvoir la réalisation d'espaces et équipements publics de proximité au sein des quarliers
[places publiques, lieux de renconire, maisons de quartier, plaines de jeux pour les jeunes. . |

— Poursuivre les actions de valorisation el de découverte du patimoine historique el culturel
Saintlaureniais : Projel Aire de Valorisalion de I'Archileciure el du Palimoine (outil de
valorisation ef de développemenl), label « les plus beaux délours », Label « Ville d'Arl et
d'Hisloire », bagne, village SainHean, rhumerie ;

— Préserver les "poumons verls” et les foréls urbaines au sein des espaces urbains el périurbains
lex. valoriser les foréls de SaintJean, SaintMaurice ef des Malgaches, préserver el créer
des espaces verts au sein des projels d'aménagement ; proposer la mise en place de coulées
verles dans les nouveaux quarliers, espaces de lisisons interquariier qualifiés d'un
aménagemenl paysager de qualilé, accueillant les circulalions douces ;  favoriser lo
préservation de corridors écologiques assurant la conliniié entre les espaces naturels (.. ).

— Valoriser le patrimoine naturel pour favoriser le développement d’un écolourisme

— Pérenniser el développer lo vocalion agricole de production

Compléter et améliorer le maillage viaire existant par un réseau de déplacements hiérarchisés et la |
mise en évidence d'un réseau secondaire de voies assurant les ligisons interquarliers, entrée de ville
- Fatima notamment {...] el s'assurer qu'il est cohérent avec les préconisations du schéma
d'aménagement régional de la Guyane (SAR] validé en 2016. Préciser I'engagement ANRU dans
le cadre du partenarial NPNRU.
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CELA ETANT EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ENTRE

La Ville de Saint-lavrent du Maroni, représentée par Madame Sophie CHARLES, Maire de la
Commune domenl habilitée & signer la présente convenlion par délibération du 15 février 2019 du
Conseil Municipal en sa séance du 15 féviier 2019, ciaprés annexée [annexe 1).

Ci-aprés dénommée « la COMMUNE »

D'UNE PART,

ET

L'Etablissement Public Foncier et d’Aménagement de la Guyane (EPFA Guyane), élablissement
public de V'Elat & caraciére industriel el commercial créé suivont un décret n° 2016-1865 du 23
décembre 2016, idenfifié au SIREN sous le numéro 824 961 098, est représenié par Monsieur
Denis GIROU, Directeur Général, domicilié a MATOURY (97357 CEDEX) La Fabrique Amazonienne
~ 14 Esplanade de la Cité d'affaire, CS 30059, ayant tous pouvoirs en vertu d'un arrélé minisiériel
en date du 26 oclobre 2017, portant nomination de Monsieur Denis GIROU & celte qualité.

Ci- aprés dénommé « I'EPFA Guyane »

D'AUTRE PART,

ARTICLE 1 — OBJET DE LA CONVENTION

Dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle de la programmation de renouvellement urbain,
la COMMUNE souhaile que I'EPFA Guyane I'accompagne dans la mise en cewvre opéralionnelle
de projets multiples ciblés ou pouvani résulter des opportunilés fonciéres qui se dégageront en cours
de convention.

la présenle convenlion vise & :

- Définir le cadre d'intervention de I'EPFA Guyane pour le compte de lo COMMUNE au
regard des projels envisagés el de leurs plannings prévisionnels de réalisation ;

- Définir les engagements de I'EPFA Guyane el de la COMMUNE dans la mise en place des
condilions el moyens permetiani d'afteindre les objectifs partagés, & savoir les conditions
dans lesquelles les biens seront acquis, gérés ef revendus oar I'EPFA Guyane & la Commune;

- Préciser les modalilés d'infervention de I'EPFA Guyane,

D& L
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ARTICLE 2 - PERIMETRES D’'INTERVENTIONS

Dans le cadre de la présente convention, I'EPFA Guyane est habilité ¢ intervenir sur un secteur global
d'éiudes dénommé Cenlre Fleuve, d'une surface d'environ 100 hectares regroupant 850 parcelles
localisées sur les quatre quartiers suivanls  « Marché », « Maroni Palace », « Port » et
« Charbonniére ».

SAINT-LAURENT-DU-MARON) *
NPNRU
Paiimdlre du Cenlre-Flsuve
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les premiers éléments de lypologie fonciere laisseni apparailre une situalion fonciére complexe el
dense dont les éléments carlographiques sont annexés & la présenie convenlion [annexe 2).

Au sein du quarlier du Marché, est ideniifié un périmétre d'intervention prioritaire conslitué de 6 Tlols
bélis en cenire hislorique situés en face du sile insciil du CHOG |annexe 3). Ce périméire d'études
esl dénommé « llots Cenire-ville » ef fera I'objet d'études de durelé fonciere ef de pré-programmation
par I'EPFA Guyane dés la oremiére année de la convenfion.

Dans le cadre des premiers Irovaux réalisés par I'EPFA Guyane avec la COMMUNE el ses

parlenaires, il ressort un documenl d'éludes comprenani des flols d'infervention ef des hypothéses de

programmation urbaine sur le quarier du Marché [annexe 3bis)

OOL ”‘,"L
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ARTICLE 3 - BUDGET PREVISIONNEL DE LA CONVENTION
le budgel prévisionnel de la convention est fixé & 9 000 000 € (NEUF MILLIONS D’EUROS).

A la signature de la convention, le budget prévisionnel repose sur des estimalions sommaires
qui ne prennent pas en compte de maniére exhaustive les coniraintes liées aux caractéristiques
des propriétés bdties, & I'état des constructions, et les procédures de maitrise fonciére entrainant
pour certaines des frais indemnitaires vis-avis d’éventuels bénéficiaires (aclivités commerciales,

locataires, ayantdroits, etc.).

Les parlies conviennent qu’il s'agit d’un budget prévisionnel qui devra éire réévalué au terme de
la premiere année de la convention, notamment sur la base de I’estimation de la valeur vénale
des terrains prioritaires définis par la Commune d'un commun accord avec 'EPFA Guyane et

suivant les opportunités foncigres d’acquisitions le cas échéant.
le bilan prévisionnel de la convention est annexé a la présente convention [annexe 4).

le budget prévisionnel sera actualisé par avenant sur proposition de I'EPFA Guyane et aprés

validation par le Conseil municipal.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENTS DE L'EPFA GUYANE

Dans le cadre de la présente convention, I'EPFA Guyane s’engage :

- & conduire une veille fonciére aclive pendont la phase d'@lude du projet par voie amiable
sur les secteurs qui auront é1é validés en conseil municipal en cas d'incidence sur le budgel
global el quoiqu'il en soit par sollicitation écrite de la COMMUNE dons le cadre du proje!
a I'élude [phase d'impulsion] ;

-4 réaliser des études fonciéres [inventaire du paliimoine communal, gisemenl el durelé
fonciere d'un secleur, élude de recomposition fonciére ou de recyclage foncier inspirée de
la démarche BIMBY (Build in My Back Yard) en intégrant la valorisation de parcelles
conligués el parlicipant & un plan d'aménagement d'ensemble ;

- & acquérir les biens disponibles sur I'un des secteurs pricritoires d'intervention lel gue délini
& l'arlicle 2, en recherchant nolamment les opporlunités d'acquisition @ I'amiable ou, le cas
échéanl, par voie d'expropriation suivant 'avancement du projel {phase de réalisction) ;

- & rechercher toul mede de gestion et de valorisalion des biens & I'élude ou acquis pour le
comple de la COMMUNE el en élroile colluboration avec celleci {Fonciére commerciale
par exemple);
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- aréaliser si nécessaire, et dans le cadre de ko gestion des biens acquis, des ravaux de mise
en sécurilé des siles physiquement dégradés, tels que la démolition de balimenls, le netioyage
el la fermelure d'un site, ainsi que les éiudes fonciéres sy rallachant

- a4 respecler le budgel maximum d'acquisilion qui sera défini uliérieurement avec la
COMMUNE comme précisé a l'article 3. Le monlant prévisionnel de I'engagement financier
annuel de I'EPFA Guyane au tire de la présente convenlion es! fixé a maxima. Ce plafond
sera au besoin revu el modifié par avenanl, avec la COMMUNE.

ARTICLE 5 - ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

Dans le cadre de lo présente convention, la COMMUNE s'engage

- a garonlic annuellement dans e cadre de sa complohilié e budget prévisionnel

correspondant & son niveau d'engagement vis-avis de I'EPFA Guyane ;

- & conduire les démarches relalives & la modification des documents de planification el de
son Plan local d'Urbanisme nécessaires & la réalisation des projels identifiés ;

- & conduire les démarches relaiives a 'instauration des droiis de préemption appropriés & la
siratégie fonciére qui sera définie et & ce titre se prononcer dés la premiére année sur la

délégation de ce droit & I'FPFA Guyane sur le secleur Cenire Fleuve ;

- & associer 'EPFA Guyane & toul programme d’élude et & la modification des calendriers de
programmalion ef de réalisafion des projels ;

- aassocier I'EPFA Guyane 4 toule négociation enfamée avec des porteurs de projets ;

- & faire évoluer la convention dés lors que les éléments résultant des éludes el de la
programmation le nécessiteront.

ARTICLE 6 — MODALTES D'INTERVENTION OPERATIONNELLE

6.1 Condilions d'intetvention de 'EPFA Guyane
les inlerventions fonciéres assurées par I'EPFA Guyane sur le secleur ideniifié & larlicle 2 se
dérouleront conformément aux condilions financigres précisées & l'article 3

Selon le contexle de I'inlervention, I'EPFA Guyane pourra disposer de prérogatives de puissance
publique mises & disposilion par la COMMUNE soif dans le cadre d'une délégation de droit de
préemplion soil dans le cadre du bénéfice d'emplacement résevé ouv de déclaration d'ulilité

publique.

Afin de mener & bien des negociations amiables permellant d’aboulii o des accords, le plus grand

nombre d'élémenls relalifs aux conlivinies environnemenlales el linanciéres induiles par telle ou telle

eTANE
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procédure sera intégrée et présentée’a la COMMUNE avant lout engagement financier relatif & tel
ou fel bien.

6.2 Modalilés d'acquisitions fonciéres

les acquisitions réalisées par I'EPFA Guyane se feront dans la limite d’un budget prédéfini selon la
surface & acquérir et sous réserve des eslimations des voleurs vénales établies par France Domaine
en lant comple des marges de négociations menfionnées dans cellesci, ou par expertise. La lisle des
parcelles potentiellement impaciées en secleur prioritaire devia élre précisée dans le cadre
d'échanges réguliers entre la COMMUNE el I'EPFA Guyane el aprés validation écrite de o
COMMUNE.

'EPFA Guyone enlamera des négociations et démarches d’acquisitions aprés validation par la
COMMUNE des propriéiés concernées.

L'EPFA Guyane, sous réserves des disposilions réglementaires qui lui sont applicables s'engage &
procéder & I'acquisilion des parcelles situées dans le périmétre du projet, soit a I'amiable, soil par
I'exercice des droits de préemplion el de priorité, soit par la voie de |'exproprialion des biens
immobiliers batis ou non batis, volumes el droits immobiliers nécessaires & la mise en ceuvre de
I'opération.

L'EPFA Guyane procédera de maniére progressive & I'acquisition des parcelles du périmélire défini o
I'anlicle 2, en fonction de leur superficie el de leur uiilite au proje

les biens seront acquis par I'EPFA Guyane soil au prix agréé par France Domaine, soit au prix fixé
par le juge de I'expropriation le cas échéanl, soit au prix de la demiére enchére par substitution &
I'adjudicalaire en cos d'adjudicalion.

lo COMMUNE autorisera par délibéralion 'EPFA Guyane & Iransiger pour son comple durant les
négocialions amiables menées dans le cadre de la présente convention.

Toutelois, les parlies conviennent que le prix d'dcquisilion devra épondre aux exigences d'un projel
d'intérél général, & colt mafirisé.

6.2.1 Acquisition a I'amiable

Dans I'hypothése ou la COMMUNE aurail connaissance d'opportunilés de cession dans les
périmélres d'inlervention définis, elle en informera I'EPFA Guyane dans les meilleurs délais.

U'EPFA Guyane, sous réserves des disposilions réglemeniaires qui lui sont applicables, pourra
procéder & I'ensemble des négocialions foncires préalables aux acquisitions amiables porlan! sur
les biens immaobiliers bélis ou non bdtis, volumes el droits mobiliers.

Sur les immeubles batis dégradés, des diagnostics lechniques pourron! &tre réalisés avanl I'acquisition
afin de convenir avec la colleclivité des conditions de mise en sécurité des immeubles ou de mainlien

lemporaire dans les lieux des localaires en place
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L'EPFA Guyane informera par écrit la COMMUNE dés la signature d'vn acle d'acquisilion ou d’une
promesse de venle.

6.2.2 Mailise fonciére sans acquisition par 'EPFA Guyane

Il est convenu enlre les parties que I'EPFA Guyane aura la possibiliié, s'il le justifie au regard du
conlexte, de la consistance des biens concernés el des enjeux, de mobiliser le foncier pour le compte
de la COMMUNE par des moyens juridiques el contracluels autries que l'acquisition foncire
permettani néanmoins de sécuriser les interventions et travaux de lo COMMUNE [constitution de
serviludes de passage, aulorisation de travaux, mise & disposition foncigre, partenarials efc. ).

6.2.3 Acquisition par voie d'expropriation

Sila COMMUNE décide de melire en place une procédure de Déclaration d'Utilité Publique [DUP),
le bénéficiaire de la DUP sera I'EPFA Guyane.

L'EPFA Guyane, dons les limites réglementaires qui lui sont applicables, procédera par voie
d'expropriation & I'acquisition des biens immobiliers béatis ou non batis, volumes el droils mobiliers,
silvés dans le périmetre du projel el pour lesquels une procédure d’acquisilion amiable a é1é
infruclueuse.

L'EPFA Guyane sera chargé d'établir pour le comple de la COMMUNE, le dossier d’enguéte
préalable & lo déclaration d'uiilité publique défini en application des dispositions du code de
'expropriation ainsi que le dossier d’enquéte parcellaire.

Tous les dossiers conslilués dans le cadre des procédures de maitrise fonciére seront soumis pour
validalion & la COMMUNE avant envoi aux services instrucleurs.

6.2.4 Acquisition par exercice du droit de préemption

En cos de délégation du droit de préemption urbain sur des terrains ou secteurs précisément ideniifiés
por lo COMMUNE en concertation avec I'EPFA Guyane, en raison de 'enjeu de les mailriser par
foul moyen, et sur délibération du Conseil municipal, I'EPFA Guyane pourra procéder & I'acquisition
por voie de préemplion et esl autorisé dans ce cadre & enlamer des négociations s'il y o lieu avec
le vendeur sur les conditions de vente dudit bien.

En cas d'exercice du droil de préemplion urbain de la COMMUNE par délégation, 'EPFA Guyane
agira exclusivemeni pour le compte de la COMMUNE.

6.3 Iniervention d'un liers
Pour I'accomplissement de leurs missions définies dans la présenle convention, 'EPFA Guyane el la
COMMUNE  pourront solliciter le concours de toute personne dont T'intervenlion se révelerait

necessaire (géoméireexperl, nolaire, ingénierie d’études, huissier, avocat, preslataires fonciers elc.).

oc YO



DocuSign Envelope ID: 0FF2C509-28DC-4D0F-ADDD-45BE8D4608C5

ARTICLE 7 — DUREE DE LA CONVENTION

7.1 Durée de la convention
la présente convention est fixée pour une durée de huit (8) ans & compler de sa validalion au
contrdle de légalité du Préfet de Région.

Pendant celle durée, 'EPFA Guyane procédera aux acquisitions de biens situés dans le périmétre
d'inlervention, en commencant par les opportunités foncigies répondant aux priorites définies de
maniére concerlée avec la COMMUNE et en cohérence avec la programmation du NPNRU.

7.2 Dutée du porlage foncier
la durée de portage des biens acquis par I'EPFA Guyane dans le cadre de ses missions s'achevera
au plus tard au terme de la présente convenlion quelle que soil la dale de leur acquisition.

ARTICLE 8 ~ CONDITIONS DE GESTION DES BIENS ACQUIS

Si nécessaire el d'un commun accord, des investigations complémenlaires pourion! élre réalisées afin
de chiffrer le colt des Iravoux de remise en élal d'un ancien site d'aclivité ou de vérifier la faisabilité

d'un proje! de renouvellement.

8.1 louvissance

Dés que I'EPFA Guyane es! propriélaire des biens, il en a la jouissance. Cependanl I'EPFA Guyane
peul, pendant la durée de la convention, confier la gestion des biens donl il est propriélaire soil a la
COMMUNIE si celleci en fail la demande, soit & un mandataire de son choix suivant les modalités

définies & l'article 4.

8.2 Assurance

L'EPFA Guyane assure sa garanlie en responsabilité civile el en dommages ouvrages sur les biens
acquis dans le cadre de la présenle convention. Toulelois, il sera procédé a un transfert de
responsabililé dés lors que le bien acquis sera mis & la disposition de la COMMUNIE dans le cadre

du projet.

ARTICLE @ — CESSION DES BIENS ACQUIS

la COMMUNE et 'EPFA Guyane conviennent de préciser & partir de la troisieme année de la
convenlion el suivant I'avancement du projel el de la mailrise fonciére les modalités de rachat el de

cession des biens acquis suivanl les secleurs et les besoins liés au projel.
Quel que soil I'élal d'avancement du projet, la tolalitg ou le solde des lerrains acquis par I'EPFA
Guyane dans le cadre de la présente convenlion sera revendu a la COMMUNE ou au liers de son

choix.

Les liois modalités suivantes sont idenlifiées, au choix .

pc X
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Q.1 Rachal ou cession anlicipé par ranches

A compler des trois {3) ans suivant la signature de la présente convention, la COMMUNE pourra
solliciter le rachat de toul ou partie des lerrains acquis par 'EPFA Guyane dans le cadre de o
présenle convention suivant des modalilés qui seron! convenues.

la COMMUNE s’engage & racheler les biens acquis par I'EPFA Guyane au olus lard au terme de
la présente convention et au prix calculé selon les modalilés préwes & l'arlicle 10,

9.2 Mise & disposition anticipée du loncier avec ou sans rachal

Au cas ou la COMMUNE souhaiterail entreprendre des fravaux sur des biens acquis par 'EPFA
Guyane durant la période de portage en vue de la réalisation de son projel d'aménagement, suite
a une modification imprévue du phasage opéraiionnel, elle devia en faire lo demande par écnt @
I'EPFA Guyane

Selon I'tlat d'avancement du projet, 'EPFA Guyane el la COMMUNE décideront d'un commun
accord de la mise & disposition anlicipée de ta lotalilé ou d'une partie des biens acquis

Q.3 Cession ¢ un liers

la COMMUNE pourra demander & ce que la revenie se fasse au profit de tout tiers de son choix
[particulier, aménageur, opéraleur, bailleur social, autre colleciivité ou établissement public local,
etc.) dans les mémes conditions. Cependani si I'acquéreur désigné par la COMMUNE fait défaut,
I'engagement de rachat de la COMMUNE perdure.

Q.4 Condilions de cession
Lla COMMUNE reprendra les immeubles dans I'état ot ils se Irouveront lors de I'enirée en jouissance
Elle jouira des servitudes aclives et supporlera les servitudes passives.

la cession se réalisera par acle nolarié ou par acte adminisiratif aux frais de 'acquéreur.

Toule cession pourra comporler des clauses permeliant de garanlir le respect par I‘acquéreur, des
obijeclifs partagés dans le cadre de lo présente convention.

la revente des biens acquis par préemplion ou par expropriation ou loule aulre procédure particuliére
devra respecter les disposilions légales ef réglemenlaires se rapportont & ces modes d’acquisilion.

En cas d'impossibililé maniteste par la COMMUNE d'assurer ses engagements de rachat, comple
tlenu du caractére d'iniérét général et de la spécificilé que revél le projet, la COMMUNE prendra ¢
sa charge fous les frais de restilution el colls de procédures liés & la resfilulion des biens acquis aux

anciens propriélaires en cas d'exproprialion ou de préemption nolamment

Au plus tard la demiére année de la convention, lous les biens acquis ou en gestion devronl avoir
élé soienl ransférés en propriéié & la COMMUNE soient aulx) liers désignéls) par celie dermigre.

ARTICLE 10 - DETERMINATION DU PRIX DE CESSION

Le prix de cession correspond au prix de revien! comprenant
P
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le prix d’acquisition du bien ;
- les frais annexes [notaire, géomélre, avocal, experl, honoraires de négociation, elc.) ;
e cas échéant. les frais de libération {indemnilé d'éviclion des localaires el fitulaires de droits. .
les cobis de gestion supportés par I'EPFA Guyane el ceux supportés en lant que propriétaire dv bien
(assurances, impdls, charges de copropriéte, )
- les dépenses de remise en élal des sols (diagnostics lechniques, déconstuction, dépollution,
fravaux.) ;
-le coit des études liges au site ;
-les frais financiers, uniquement s'ils correspondent & des emprunts spécifiquemenl adossés au projet
pendanl la durée de porlage
- les sommes dues au lilre du taux d'aclualisation.

Pour les présentes, il est slipulé qu'oucun laux d'actualisation n'a élé défini

101 En cas de cession & la COMMUNE ou & un liers

En cas de cession & la COMMUNE ou @ un tiers désigné par la COMMUNE, le prix de cession
des lerrains sera calculé sur la base des élémenls suivanls :

1. Prix d'acquisition des immeubles auxquels s’ajoutent les frais accessoires :

les frais accessoires comprennent nolammenl

- les frais de nolaire, de géoméire, d'avocal, d'exper, les frais de publicité ;

- le cas échéant les frais de libération du site [indemnités d'éviclion ef de transferl), les frais de
conservalion du patimoine, les frois d'agence ou les honoraires de négociation mis & la
charge de I'acquéreur, les frais d'éludes el diagnosics lechniques engagés par |'EPFA
Guyane ligs aux acquisitions el aux lravaux.

2. Les frais de gestion [assurances ef impdts liés aux biens acquis) diminués éventuellement
des receftes de gestion dans le cas ov I'EPFA Guyane assurerait la gestion des biens

acquis.

3. les dépenses de remise en élat du foncier comprenar les travaux de démolition de
balimenis, de dépolluiion, de remise en élat des sols el de purge des sous-sols en lien avec
le futur projet, les travaux de clos el couvert pour les balimenls conservés, de préparalion de

platesformes pour accueillir les fulurs aménagements, hors Iravaux publics.

A. Les frais financiers éventuels liés au remboursement d'un emprunt adossé & I'opération.
le faux de rémunération applicable & la présente convention est de 2%
le monlant des dépenses exposées cidessus, décomplées par année [l premiere
actualisation élanl appliquée le Ter janvier de la deuxieme année qui suil la dole de

paiement par I'EPFA Guyane] es! actualisé au laux annuel moyen d'inllalion

10.2 En cas de cession @ un liers
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En cas de cession au profit d'acquéreurs aulres que ceux évoqués & l'article 10.1, le prix de cession
sefa déterming librement par 'EPFA Guyane sur la base de F'eslimation aclualisée du Service local

du Domaine.

la cession & lout acquéreur aulre que ceux prévus & l'article 10.1 se fera dans le cadre d'une par,
d'un cahier des charges annexé & 'acle de cession précisant les droils el les obligations du preneur
el approuvé par celleci, d'aulre part d'vn bilan financier de Fopération fonciére également approuvé

par la COMMUNE.

Seron! déduites du prix de revienl lorsqu'elles existent
- les subvenlions regues par I'EPFA Guyane pour la réalisation du projel ; & cet égard, dans
le cas oii lo COMMUNE percevrait disectement des subventions en vue de l'acquisttion des
biens objer de la présente convention, la COMMUNE pourrait les reverser dés perception ¢
'EPFA Guyane. Ces montanis seraient ainsi déduils du monfani final de revente & la
COMMUNE.

- les recelles locatives percues par I'EPFA Guyane pendant la durée du portage :
- les recelles aulres que locatives.

ARTICLE 11 — MODALTES DE PILOTAGE

L1 le pilotage de o convenlion de portage

les parlies cocontraclanies conviennen! de melire en place une démarche de suivi de la convenlion
operationnelle, nolamment au iravers d'un bilan annuel d'exéculion.

Celie démarche s'elfecive & ravers un comité de pilotage associant la COMMUNE et 'EPFA Guyane
ainsi que, en lant que de besoin, lous les partenaires el acleurs concemds - Souvs-préfecture de Saint-
Laurent du Maroni, DEAL, DRFIP nolamment.

Ce comité se réunit a I'initialive de I'un des signalaires de la présente convention, au minimum une
fois par an, pour faire un point d'avancement de la convenlion.

le caractére prospectif dudit bilan implique des mises & jour périodiques du programme toncier obiet
de la convention, ceci afin de lenir comple de I'évolution des projels de la COMMUNE ef de I
réalite des aclions menées.

Dans le cadre de ce comilé de pilolage annuel. il sera queslion de -

- la prise de décisions siralégiques

- la révision du plafond du budger dfini.

- la prise en charge de noweaux périmetres d'inlervention ou la modification de périmélres
existants,

- la modification de la durée de la convention opérationnelle,

- labandon de périmaire(s) d'intervention,

YARRNE
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- la cession anlicipée des biens

Ces décisions deviont étre entéringes par l'organe exéculif de la COMMUNE pour devenir
exéculoires, el seron) annexées & lo présenle convenlion par avenant

Pour un suivi efficien!, des comités techniques pilotés par I'EPFA Guyane se tiendront a fréquence
bimensuelle. lls son! composés des services de la COMMUNE el de I'EPFA Guyane chargés du suivi

de ludite convention el des projels en lien avec celleci.

le comité lechnique aura pour mission de veiller au respecl des engagements en s'‘assurant du bon
avancemen! des éludes, des négociations ef des procédures.

11.2 La mise en cohérence avec le pilolage « Action ceeur de ville »

Dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle du programme Action Ceeur de Ville [ACV), ayan
[in I'objet d'une convenlion signée en date du 17 octobre 2018 sont prévues trois phases permettan)
lo préparation, I'initialisation ef le déploiemenl du dispositif en cenlreville

A ce litre, comple tenu du fait que I'Action Cceur de Ville porte sur deux des secleurs objel de la
présente convenlion, il est convenu d'associer les parlenaires des deux convenlions & 'occasion de
réunions lechniques {COTECH) pour une meilleure coordination et efficience des objectifs définis et
des moyens mobilisés

ARTICLE 12 - RESILIATION DE LA CONVENTION

la présente convention peut élre ésiliée d'un commun accord entre les parfies. Toulefois les parties
se réservent la possibililé de la résilier unilatéralement aprés en avoir informé I'autre parlie par letire
recommandée avec avis de réceplion en respeciant un délai de préavis de 3 mois.

Dans celte hypothése, il sera alors procédé & un constal contradicioire des prestations effectuées par
I'EPFA Cuyane suivi d'un inventaire.

En cas de résiliation, la COMMUNE sera lenue de procéder au rachat des biens acquis par I'EPFA

Guyane dans le cadre de la présenle convention, et de rembourser I'ensemble des dépenses el frais
acquittés par 'EPFA Guyane, dans un déloi de douze (12} mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 13 - CONTENTIEUX

En cas de conleslation ou de lilige, les parlies s'engagent & privilégier une solufion omiable afin
d'éviler loute aclion en juslice

A défaut d'accord, le ribunal adminisiralil de Cayenne sera compétent pour connaitre des liliges
relalifs & l'inferpréiation ou & 'application de la présente convention

&

HIVE J



DocuSign Envelope ID: OFF2C509-28DC-4D0F-ADDD-45BE8D4608C5

En quaire exemplaires originaux
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Annexes :
1. Délibérations
2. Plans et synthése fonciére du secteur Centre Fleuve et des 4 quartiers d'intervention
3. Plan du périmelre prioritaire « llots centre-ville »

3Bis Périmétre et hypothése de programmation urbaine llots Centre-ville
4. Bilan prévisionnel de la convention

5. Convention signée « Action Coeur de Ville »
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